ROMANIA Init
JUDETUL COVASNA P
PRIMARIA COMUNEI COMANDAU Kocsis
Comuna Comandau, nr.63
C.LF. 4201937 tel. 0267 353 092 fax. 0267 353 015
E-mail cl comandau@yahoo.com

Nr. 787/05.04.2021 e

et

HOTARAREA NR. /2021
Privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici a unui spatiu ce
apartine domeniului public al comunei Comandiu, cu destinatie de
farmacie

Consiliul local al comunei Comandiu, Jjudetul Covasna;
intrunit in sedinta publici ordinara din data de 19 aprilie 2021;

Luénd in dezbatere:

- Referatul de aprobare al primarului comunej Comand3du, domnul Kocsis Béla, in calitate de

. Initiator, sub nr. 788/05.04.2021 privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici a unui spatiu ce

apartine domeniului public al comunej Comandau;

- Raportul de specialitate nr. 815/08.04.2021 al Compartimentului de resort din cadrul aparatului de

specialitate al primarului comunei omandau;
- Avizul Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local Comandiu;

Avand in vedere temejurile juridice, respectiv prevederile:

- art.332, art.333 i art.334, art.335 art.336, art. 337, art.338, art.339, art.340, art.341, art.342,

art.343, art.344 art.345 art.346 art.347, art.348 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;
in baza prevederilor art.129 alin.(1), alin.(2) lit.b), alin.(4) lita), art.139 alin.( (1) in temeiul
art.196 alin.(1), lit.a) si art.197 din OUG nr.57/03.07.2019 privind Codul Administrativ;

HOTARASTE

Art.1. (1) Se aproba inchirierea prin licitatie publica a unui spatiu de 41,1 mp, cu destinatia de

farmacie. Spatiul este identificat in inventarul bunurilor publice al comunei Comandau, la pozitia nr.

21, avand nr. inventar 1057/2, denumirea bunului ,»» Cantina,,

(2) Schita de plan, Extras C.F. nr. 23213-C1-U7, datele de identificare al bunului care face

obiectul inchirierii este prevazut in anexa nr.1 la prezenta Hotdrare.
Art.2. Termenul de inchiriere este de 5 (cinci) ani, cu drept de prelungire cu acordul partilor.

Art.3. Nivelul minim al chiriei care reprezinta si pretul de pornire al licitatiei este de 5 euro/luni.

Art.4. (1) Se aproba documentatia de atribuire, conform anexei nr.2, care face parte integranti din

prezenta Hotérare.
(2) Documentatia de atribuire este alcituiti din:
a) Caietul de sarcini
b) Fisa de date a procedurii

c) Contractul-cadru continand clauzele contractuale obligatorii



d) Formulare si modele de documente

Art.5. (1) Se desemneaza 4 consilieri locali in calitate de membri care si faci parte din Comisia de
Evaluare, dupa cum urmeaza:
1. DL Consilier Local - Andras Attila Zsolt
2. Dna. Consilier Local — Forizs Annamdria
3. Dna. Consilier Local - Kadar Kato
4. DL. consilier Local — Szabé Tibor

(2) Se desemneaza 4 consilieri locali in calitate de supleanti, care sa faca parte din Comisia de
Evaluare, dupa cum urmeazi:
1. DI Consilier Local — Derzsi Béla
2. Dna. Consilier Local — Zangui Noémi
3. DI Consilier Local — D4avid Atila
4. DI. Consilier Local — Bagoly Csaba

(3) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
acesteia se afld in imposibilitate de participare datorita unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau
fortei major.

(4) Membrii Comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind
conflictul de interese si incompatibilititi

(S) Pentru evaluarea ofertelor in vederea inchirierii spatiului prevazut la art.1 se constituie o
comisie de evaluare, componenta acesteia fiind aprobatd prin Dispozitie a primarului comunei
Comandau.
Art.6. Se imputerniceste domnul Primar sa semneze contractul de inchiriere.
Art.7. Cu ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaz primarul comunei Comandiu, Kocsis
Béla prin compartimentele de specialitate.
Art.8. Prezenta Hotdrare se comunica Institutiei Prefectului Judetului Covasna, primarului comunei
Comandau, Compartimentului Financiar - Contabil, domnilor Consilieri Locali nominalizati in
Comisia de Licitatie si se aduce la cunostinti publica prin afisare la sediul institutiei, precum si prin
publicare pe pagina de internet a institutiei.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Avizeaza
Conform art.243 alin. (1) lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019
Secretar general al comunei Comandiu

Simé Bafbara




ROMANIA
JUDETUL COVASNA
PRIMARIA COMUNEI COMANDAU
PRIMAR
Comuna Comandau, nr.63
C.LF. 4201937 tel. 0267 353 092 fax. 0267 353 015
E-mail cl comandau@yahoo.com

Nr. 788/05.04.2021

REFERAT DE APROBARE

Privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a unui
spatiu ce apartine domeniului public al comunei Comandiu, cu
destinatie de farmacie

Potrivit prevederilor art. 129 alin.(1),(2) lit. c), alin. (6) lit. a) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, constituie patrimoniu unitatii administrativ
teritoriale bunurile mobile si imobile care apartin domeniului public si privat precum
si drepturile si obligatiile cu caracter patrimonial, consiliul local al unitatii
administrativ teritoriale hotarand inchirierea acestor bunuri in conditiile legii.

In exercitarea atributiilor previzute la alin. (2) lit. c), consiliul local hotareste
darea in administrare, concesionare, inchiriere sau dare in folosinta gratuitd a
bunurilor proprietate publicA a comunei, precum si serviciilor publice de interes
local, in conditiile legii.

Consider oportuna inchirierea unui imobil din domeniul public al comunei,
intrucat lipsa farmaciei a creat o serie de neajunsuri in randul locuitorilor din
comuna Comandau.

Pornind de la ideea ca sarcina farmacistului este de a se asigura ca
tratamentul medicamentos al unui pacient este indicat in mod corespunzator, este
cel mai eficient disponibil, cel mai sigur posibil si convenabil pentru pacient. Prin
asumarea acestei responsabilitafi directe pentru nevoile de sanatate ale pacientului,
farmacistii pot aduce o contributie semnificativd la rezultatul terapiei
medicamentoase si la calitatea vietii locuitorilor din comuna.

Obiectul inchirierii prin licitatie publica il constituie un spatiu vacant, cu
destinatie farmacie. Spatiul cu destinatia de farmacie ce urmeaza a fi inchiriat este
liber fara a avea obiecte de inventar sau mijloace fixe in interior si are o suprafata
totala de 41,1 mp.

Spatiul inchiriat va fi utilizat doar in scopul desfasurarii de activitati specifice
unei farmacii. Inchirierea spatiului cu destinatia de farmacie, constituie o sursd
permanenta si sigura de venituri pentru bugetul local. Chiria obtinuta prin inchiriere
se face venit la bugetul local al comunei Comand&u. Spatiul inchiriat va fi utilizat
doar in scopul infiintarii unei farmacii. Potentialii ofertanti pentru inchirierea acestui
spatiu, il vor amenaja pentru buna desfasurare a activitatii farmaceutice.

In concluzie prin inchirierea spatiului cu destinatia de farmacie, se vor elimina
cheltuielile nerentabile pentru functionare, reamenajare si intretinere si va permite
obtinerea unor venituri la bugetul local al comunei Comandau.

Avand in vedere cele de mai sus aratate, supun spre dezbatere si aprobare de
catre Consiliul Local al Comunei Comand&u, proiectul de hotarare privind aprobarea
inchirierii prin licitatie publicd a unui spatiu ce apartine domeniului public al
comunei Comandau, cu destinatie de farmacie.

Propunerea de mai sus fiind legald, necesara si oportuna, in conformitate cu
prevederile art.136, alin. (8) lit. a) si art.155 alin.(1), lit. ¢) din OUG nr.57/2019
privind Codul administrativ, am initiat proiectul de hotarare pe care va rog sa-l
aprobati in forma prezentata.

Ca urmare a celor expuse mai sus, va supun aprobarii proiectul de hotarare
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicA a unui spatiu ce apartine
domeniului public al comunei Comandau, cu destinatie de farmacie.

fe

Primar, .
et s A
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ROMANIA
JUDETUL COVASNA
PRIMARIA COMUNEI COMANDAU
Comuna Comandau, nr.63
C.I.F. 4201937 tel. 0267 353 092 fax. 0267 353 015
E-mail cl comandau@yahoo.com

Nr. 815/08.04.2021

RAPORT

Asupra proiectului de hotirare privind aprobarea inchirierii
prin licitatie publicd a unui spatiu ce apartine domeniului public al
comunei Comandiu, cu destinatie de farmacie

Avand in vedere prevederile art. 136 alin. 8 lit. ,b” din O.U.G
nr.57/2019 privind Codul administrativ;

Tinand cont de faptul ca rolul farmacistilor centrat pe eliberarea sau
prepararea medicamentelor a evoluat la un rol centrat pe pacienti, care sa
asigure siguranta si eficacitatea terapiei medicamentoase printr-o gestionare
individualizata.

Luand in dezbatere proiectul de hotarare si referatul de aprobare a
Primarului Comunei Comandau privind aprobarea inchirierii prin licitatie
publica a unui spatiu ce apartine domeniului public al comunei Comandau,
cu destinatie de farmacie.

Luand act de prevederile legislatiei aferente coroborat cu importanta
dezvoltarii rurale,

= Analizand legislatia si documentatia sus mentionata, propun spre
aprobare proiectul de hotarare in forma prezentata de domnul primar, in

cadrul sedintei ordinare la data de 19.04.2021

Viceprimar,
Onra RE-2 72



Anexinr. 1 la Hotararea Consiliului Local al Comunei Comandsu nr,

Datele de identificare al bunului care face obiectul inchirierii

Adresa imobilului care face obiectul Comuna Comandau, sat Comandau, nr.54, et. P, ap. V
inchirierii Jjudetul Covasna

anexa 19 din H.G. nr.975/2002 privind atestarea
domeniului public al Jjudetului Covasna, precum sial
municipiilor, oraselor $i comunelor din judetul
Covasna republicati cu modificarile si completarile
ulterioare, la pozitia nr. 21, avand nr. inventar 1057/2
denumirea bunului »Canting,,

Identificare in inventarul bunurilor
publice al comuneij Comandau

155178,78 lei

Destinatia bunului care face obiectul
inchirierii

spatiul inchiriat va fi folosit pentru farmacie - (punct
de lucru) pentru comercializarea medicamentelor
pentru uz uman




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard COVASNA Nr. cerere 9169
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Secuiesc Ziua 16
Luna 04
= Anul 2021
: 2 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
W
Carte Funciarg Nr. 23213-C1-U7 Comand3u “IMI"W"""W I”I ”

A. Partea I. Descrierea imobilului
Unitate individuala

Adresa: Loc. Comandau, Nr. 54, Et. P, Jud. Covasna

Parti comune: Partile de uz comun generale sant: teren aferent blocului cu suprafata construita de 186 m.p.
inclusiv trotuar de garda, casa scarii, fundatiile, structura de rezistenta, acoperis sarpanta principalele coloane
ale instalatiile.

Nr Suprafata [Suprafatal Cote parti .. ;
et Nr. cadastral construits _[utild (mp)| comune Cote teren Observatii / Referinte

Al| 23213-C1-U7 51,5 41,1 26/186 26/186 |Spatiu comercial 2 compus din:
farmacie de 16,5 mp, sald de
asteptare de 24,6 mp, cu cota de
participare la partile de uz
comun speciale (grup sanitar de
3,1 mp, Spaldtor de 5,5 mp si hol
de 10,2 mp) de 1/4

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

5740/ 11/03/2021
Act Administrativ_nr. Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al comunei Comandau - FG 975,
din 23/09/2002 emis de Primaria Comandau;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEca domeniu public, dobandit prin Al
Lege, cota actuala 1/1

1) COMUNA COMANDAU, CIF:4201937

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 23213-C1-U2/Comandau, inscrisa prin _incheierea nr. 17234 din
16/09/2020;

C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 23213-C1-U7 Comuna/Oras/Municipiu: Comandéu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuald, Adresa: Loc. Comandau, Nr. 54, Et. P, Jud. Covasna
Parti comune: Partile de uz comun generale sant: teren aferent blocului cu suprafata construita de 186 m.

p. inclusiv trotuar de garda, casa scarii, fundatiile, structura de rezistenta, acoperis sarpanta principalele
coloane ale instalatiile.

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti o ;
ek Nr cadastral construita | utila (mp) e b Cote teren Observatii / Referinte
Al | 23213-C1-u7 51,5 41,1 26/186 26/186 |Spatiu comercial 2 compus din:

farmacie de 16,5 mp, sald de
asteptare de 24,6 mp, cu cota de
participare la partile de uz
comun speciale (grup sanitar de
3,1 mp, Spalator de 5,5 mp si hol
de 10,2 mp) de 1/4

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil Tn conditiile prevdzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a

documentului, fard semnaturs olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

v v v

Www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
16/04/2021, 08:49

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Anexd nr.2 Iq Hotdrarea Consiliului Local al Comunei Comanddu nr. :

DOCUMENTAIIA DE ATRIBUIRE

A. CAIET DE SARCINI

Art.1. Informatii generale privind obiectul inchirierij

Comuna Comandéu, sat Comandau, nr.54, et.
P, ap. Vv, judetul Covasna

Adresa imobiluluj care face obiectul inchirierii

anexa 19 din H.G. nr.975/2002  privind
atestarea  domeniului public al Jjudetului
Covasna, precum sial municipiilor, oragelor si
comunelor din judetul Covasna republicati cuy
modificarile §i completarile ulterioare, 1a pozitia

nr. 21, aviand nr. inventar 1057/2 denumirea
bunului Canting
N\—l—l

Suprafata care face obiectul inchirierij

R ——

Destinatia bunuluj care face obiectul inchirierii spatiul inchiriat va § folosit pentru farmacie —
(punct de lucru) pentru comercializarea
medicamentelor pentru uz uman

Identificare in inventarul bunurilor publice al
comunei Comandiy

Art.2. Conditiile generale ale Inchirierii - Regimul bunurilor
(1) Spatiul Inchiriat va fi utilizat doar In scopul desfasurarii de activitati specifice unei farmacij

(2) In derularea contractului de inchiriere se va utiliza imobilul - spatiu in suprafatd de 41,1 mp.,
pus la dispozitie chiriasului in staresg fizica prevazuts in procesul - verbal de predare.

bunul imobil inchiriat.

4 Amenajérile/repara‘giile raman de plin drept, gratuit, libere de orice sarcinj proprietarului la
Incetarea contractuluj de inchiriere.

(5) Locatarul are obligatia de a obtine avizele, de a incheia contracte de salubrizare si de a

Art.3. Durata inchirierii

(1 Termenul de Inchiriere este de 5 (cinci) ani, cy drept de prelungire cu acordul partilor, prin
act aditional.

Art.4. Conditii de participare Ia licitatie:

(1) Are dreptul de g participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romans sau straing,
care presteaza servicii farmaceutice.

(2) Pentru a participa la licitatie ofertantii vor depune Ia sediul Prim&riei Comunej Comandau,
nr.63, judetul Covasna, péna la data de ora doua plicuri

contine:
— acte doveditoare privind calitatea sj capacitatile ofertantului,
~ cererea de participare Ia licitatie, conform FI

4



- certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertului - copie;

- certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult 90 de zile
inainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie;

- declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca nu se afla
in dizolvare, insolventa, faliment sau lichidare - potrivit F2 , insotita de copie a dovezii privind
calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a actului sau de identitate;

- imputernicire in original acordata persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul procedurii
de licitatie, insotita de copia actului sau de identitate;

- certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana juridica nu are
datorii fata de bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor, original sau copie
conform cu originalul,

- certificat de atestare fiscala privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza
unitatilor administrativ teritoriale unde isi are sediul - copie conform cu originalul;

— declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei privind respectarea
reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sanatatea in munca, normele de
aparare impotriva incendiilor, potrivit F3-F4

- documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie

> dovada achitdrii taxei de participare la licitatie;
> dovada achitarii garantiei de participare la licitatie;
(4) Plicul interior pe care se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta, va
contine:
Oferta propriu-zisa, se va inscrie numele sau denumirea ofertantului precum si domiciliul
sau sediul social al acestuia, potrivit F5

NOTA:
Ofertele se redacteazd in limba romdnd.
Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar.
Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de cdtre ofertant.
Lipsa unuia sau a mai multor documente va conduce automat la eliminarea din
procedurd.
Art. 5. (1) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(1) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate de 90 de zile.

(2) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(3) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

(4) Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupi
expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(5) Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractanta urméand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte
numai dupa aceasta data.

(6) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal de catre
toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

(7) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc cerintele prevazute in prezentul
caiet de sarcini.

(8) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza cerintelor previzute in
caietul de sarcini, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc cerintele de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazd de céatre toti membrii comisiei de
evaluare.

(9) In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un
raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(10) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeazid in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

.



(I1) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua
licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1)-(11).

Art.6. Elemente de pret:

1.1.Nivelul minim al chiriei care reprezints si pretul de pornire al licitatiei este de 5 euro /luna.

1.2. Chiria va fi stabilitd la cursul valutar al B.N.R., in conditiile reglementate prin contract, leu-
euro, din ziua efectudrii platii.

1.3.Chiria stabilitd in urma licitatiei organizate se va specifica in procesul verbal incheiat, urmand

5

a se achita la termenele convenite de partile semnatare a contractului si stipulate in contractul de
inchiriere.
1.4.Chiria se face venit la bugetul local al comunei Comandau.

Art.7. Cuantumul si natura garantiilor:

> Garantia de participare la licitatie este de 100 lei si se achitd prin ordin de plati in
contul deschis la Trezoreria Targu Secuiesc ROO2TREZ2575006XXX003682 sau la casierie, In
numerar.

(1) Ofertantul va pierde garantia de participare daca isi retrage oferta inainte de inceperea
licitatiei, in oricare dintre etapele acesteia.

(2) Locatorul este obligat sa restituie, la cererea ofertantilor garantia de participare in
termen de 10 zile lucratoare, de la desemnarea ofertantului castigator.

(3) Garantia de participare a ofertantului declarat castigitor va fi retinuta de cétre locatar
pana in momentul incheierii contractului de inchiriere.

(4) In termen de 30 de zile de la data incheierii contractului de Inchiriere, locatarul este
obligat sd depund, cu titlu de garantie, contravalorea a doua chirii, dupa cum urmeaza:

> euro/lund x 2 luni - stabilitd la cursul valutar al B.N.R., leu-euro, din ziua
efectuarii platii.
> Garantia se achita prin ordin de plata in contul deschis la Trezoreria Targu Secuiesc

ROO2TREZ2575006XXX003682 sau la casierie, in numerar.

(5) Taxa de participare la licitatie este de 50 lei §i se achitd prin ordin de plata in contul
deschis la Trezoreria Targu Secuiesc ROO2TREZ2575006XXX003682 sau la casierie, in numerar.
Nu se restituie participantilor.

Toate taxele aferente licitatiei se vor putea achita §i la casieria Priméariei Comunei Comandau.
Art.8.Modul de desfisurare a licitatiei si procedura de atribuire:

(1) Licitatia publici se va initia prin publicarea unui anunt de citre Primdria Comunei
Comand&u in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala
si intr-unui de circulatie locala, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatii electronice.

(2) Anuntul de licitatie se va intocmi dupa aprobarea documentatiei de atribuire de catre
Consiliul Local al Comunei Comandau.

(3) Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
Inainte de data limitd de depunere a ofertelor.

(4) Licitatia va avea loc in data de ora, , la sediul Primariei
Comunei Comand&u, nr. 63, judetul Covasna.

Art.9. Participantii la licitatie:

(1)Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridicd, romana sau
straind, care presteazi servicii farmaceutice.

(2) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand juridica, romana sau straing, care
Indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a plétit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
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solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

C) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

(3)  Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la
o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie.

(4) Primaria Comunei Comandau va asigura obtinerea documentatiei de atribuire de catre
persoana interesata.

(5)  Persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.

(6) Primadria Comunei Comandau are obligatia de a pune documentatia de atribuire la
dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseascd
S zile lucratoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.

(7) Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de
atribuire.

(8) Primaria Comunei Comandiu are obligatia de a rdspunde, in mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile
lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

(9)Primaria Comunei Comandau are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de
intrebarile aferente céatre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei
sectiuni, documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a
solicitat clarificarile respective.

(10)Priméaria Comunei Comandau are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare
cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(11)Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

Art.10. Evaluarea Ofertelor si comisia de evaluare:

(1) La nivelul autoritatii publice contractante se organizeazd o comisie de evaluare,
component acesteia fiind aprobata prin dispozitie a primarului, care adopta decizii in mod autonom
si numai pe baza cerintelor prevazute in documentatia de atribuire.

(2) Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de citre o comisie de evaluare, compusa dintr-
un numdr impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.

(3) Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

(4) Membrii comisiei de evaluare sunt reprezentanti ai autoritatii contractante

(5) Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor se
stabilesc si sunt numiti prin Dispozitia Primarului Comunei Comandau.

(6) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot.

(7) Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

(8) Membrii comisiei de evaluare, supleantii trebuie sa respecte regulile privind conflictul
de interese prevazute la art. 321 din O.U.G. nr. 57/2019.

(9) Membrii comisiei de evaluare si supleantii sunt obligati sa dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate be propria raspundere, dupd termenul-limita de
depunere a ofertelor, care se va pdstrd alaturi de dosarul inchirierii.

(10) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de indata
autoritatea contractanta despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea
persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.

(11) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care
membrii acesteia se afla in imposibilitate de participare datorita unui caz de incompatibilitate, caz
fortuit sau fortei majore.

(12)  Atributiile comisiei de evaluare sunt:
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a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

C) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

€) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare.

(13) Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.

(14) Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de

atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(15) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor
si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Art.11.(1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere:
a) cel mai mare nivel al chiriei;
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
c) protectia mediului inconjurator;
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

(2) Ponderea fiecdrui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie
proportionala cu importanta acestuia apreciata din punctul de vedere al asigurdrii unei
utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fieciruia dintre
criteriile prevazute la alin. (1) este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca
100%.

(3) Autoritatea contractanta trebuie sa tina seama de toate criteriile prevazute in documentatia
de atribuire, potrivit ponderilor previzute la alin. (2).

(4) Punctajul se acorda astfel:

a) cel mai mare nivel al chiriei 40%

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor 30%

c) protectia mediului inconjurator 20%

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat 10%

Art.12. Proceduri privind anularea licitatiei

() Prin exceptie de la prevederile art.340 alin.(2) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
Administrativ autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului de inchiriere in situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care
afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considera afectata in cazul in
care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si /sau in modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 311
din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ

b) autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca
acestea sa conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevéazute la art. 311 din OUG nr.
57/2019 privind Codul Administrativ.

(3)Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor
la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor
pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat
decizia de anulare.

Art.13. Drepturile si obligatiile autoritatii contractante

(1) sa predea bunul pe baza de proces-verbal;

(2) saincaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

(3) sa beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchitiere in conditiile art. 334
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alin. (5) din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ;

(4) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta
bunului de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care
este folosit;

( 5) sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

(6) In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea

sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflectd in

cresterea/diminuarea costurilor pe baza cérora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate
fi ajustatd, la cererea oricarei parti.

Art.14. Drepturile si obligatiile locatarului:

(1) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite;

(2) sa plateasca chiria, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

(3) sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini;

(4) sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale ce
ii incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul
incheierii contractului;

(5) sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de
inchiriere, in starea tehnica si functionala avuta la data preludrii, mai putin uzura aferenta
exploatérii normale;

(6) Neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul autoritatii
contractante, la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este
obligat sa reintregeasca garantia.

Art.15. Protectia datelor

Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, autoritatea contractanta
are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele fizice
sau juridice cu titlu confidential, in m&surd in care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in
cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste
secretul comercial si proprietatea intelectuala.

Art.16. Solutionarea litigiilor

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea
si incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, precum si a celor privind
acordarea de despagubiri se realizeazd potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul
administrativ nr. 554 /2004.

ANEXE:

> Formular FI; Cerere de participare la licitatie.

» Formular F2: Declaratie pe proprie raspundere.

> Formular F3: Declaratie pe proprie raspundere privind respectarea reglementarilor
referitoare la protectia mediului

> Formular F4: Declaratie pe proprie raspundere privind respectarea reglementérilor
referitoare la securitatea si sdnéatatea in munca, normele de aparare impotriva incendiilor.

» Formular F5: Formular de oferta.

ROMANIA
JUDETUL COVASNA
COMUNA COMANDAU

Comandau, nr. 63 nr.tel/fax 0267 - 353105 e-mail: cl comandau@yahoo.com
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B. FISA DE DATE A PROCEDURII DE INCHIRIERE

I. AUTORITATEA CONTRACTANTA
Comuna Comandau

Adresa: comuna/sat Comandau, nr.63, judetul Covasna, tel./fax. 0267-353105, e-mail:

cl comandau@yahoo.com

II. PRINCIPALA ACTIVITATEA SAU ACTIVITATI ALE AUTORITATII
CONTRACTANTE:

Autoritate locala

III. OBIECTUL CONTRACTULUI:
Inchirierea unui spatiu de 41,1 mp, cu destinatia de farmacie. Spatiul este situat pe adresa:
Comuna Comandau nr. 54, et. P, ap. V, identificat in inventarul bunurilor publice al comunei
Comandau, la pozitia nr. 21, denumirea bunului ,,Cantina,,.

IV. PROCEDURA DE ATRIBUIRE:
Licitatie publica cu oferta in plic.

V. CRITERII DE CALIFICARE SI/SAU SELECTIE:

(1) Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie si depuni oferta la sediul
Priméariei Comunei Comandéau, pana la data si ora limitd pentru depunere stabilitd in anuntul
procedurii urmatoarele documente care vor fi introduse in doud plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior.

(2) Pentru a participa la licitatie ofertantii vor depune la sediul Primériei Comunei
Comandau, nr.63, judetul Covasna, péana la data de , ora cu o adresa de
inaintare, doua plicuri sigilate, unul interior si unul exterior, care trebuie sa contind urmaétoarele
documente:

Plicul exterior, pe care se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta, va contine:

- acte doveditoare privind calitatea si capacitatile ofertantului.

- cererea de participare la licitatie, conform FI

- certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertului - copie;

- certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult 90 de zile
inainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie;

— declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca nu se afla
in dizolvare, insolventa, faliment sau lichidare - potrivit F2 , insotita de copie a dovezii privind
calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a actului sau de identitate;

- 1imputernicire In original acordata persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul procedurii
de licitatie, insotita de copia actului sau de identitate;

- certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana juridicd nu are
datorii fatd de bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor, original sau copie
conform cu originalul;

- certificat de atestare fiscald privind plata taxelor i impozitelor locale care le datoreaza
unitatilor administrativ teritoriale unde isi are sediul - copie conform cu originalul;

-~ declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei privind respectarea
reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sanatatea in munca, normele de
aparare impotriva incendiilor, potrivit F3-F4

- deocumente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie

> dovada achitarii taxei de participare la licitatie;
» dovada achitarii garantiei de participare la licitatie;
Plicul interior pe care se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta, va contine:

Oferta propriu-zisa, se va inscrie numele sau denumirea ofertantului precum si domiciliul
sau sediul social al acestuia, potrivit F5
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NOTA:
Ofertele se redacteazad in limba romdnd.
Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre ofertant.
Lipsa unuia sau a mai multor documente va conduce automat la eliminarea din procedurd.

VI. PREZENTAREA OFERTEI:
1. Limba de redactare a ofertei:
-Limba romana.
2. Modul de prezentare a ofertei financiare:

Oferta financiara va fi exprimata in euro, pretul de pornire al chiriei este 5 euro/luna
3. Elemente de pret, cuantumul si natura garantiilor:

(D Nivelul minim al chiriei care reprezinta si pretul de pornire al licitatiei este de 5 euro/luna.

2) Garantia de participare la licitatie este de 100 lei si se achita prin ordin de platid in contul
deschis la Trezoreria Targu Secuiesc ROO2TREZ2575006XXX003682 sau la casierie, in numerar.

3) Ofertantul va pierde garantia de participare daca isi retrage oferta inainte de inceperea
licitatiei, in oricare dintre etapele acesteia.

4) Locatorul este obligat sa restituie, la cererea ofertantilor garantia de participare in termen
de 10 zile lucratoare, de la desemnarea ofertantului castigator.

%) In termen de 30 de zile de la data incheierii contractului de inchiriere, locatarul este
obligat sd depuna, cu titlu de garantie, contravalorea a doua chirii, dupa cum urmeaza:

B G euro/ lund x 2 luni - stabilitd la cursul valutar al B.N.R., leu-euro, din ziua
efectudrii platii.
> Garantia se achitad prin ordin de platd in contul deschis la Trezoreria Targu Secuiesc
ROO2TREZ2575006XXX003682 sau la casierie, in numerar.
(6) Taxade participare la licitatie este de 50 lei si se achita prin ordin de platd in contul deschis
la Trezoreria Targu Secuiesc ROO2TREZ2575006XXX003682 sau la casierie, in numerar. Nu se
restituie participantilor.

Toate taxele aferente licitatiei se vor putea achita si la casieria Priméariei Comunei Comandau.

3. Clarificari:

a) Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de

atribuire.

b) Primaria Comunei Comandau are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile
lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

¢) Primdria Comunei Comandau are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de
intrebarile aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei
sectiuni, documentatia de atribuire, luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a
solicitat clarificarile respective.

d) Primdria Comunei Comandau are obligatia de a transmite rdspunsul la orice clarificare cu
cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

4. Posibilitatea retragerii sau modificirii ofertei:

a) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusive forta majord cad in sarcina persoanei

interesate.

5. Deschiderea ofertelor:
Data, ora deschiderii ofertelor: ora
La sediul Primariei: comuna/sat Comandau, nr.63, judetul Covasna

VII CRITERIILE DE ATRIBUIRE:

() Criteriile de atribuire al contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei

b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor;

c) protectia mediului inconjurétor;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste dupa cum urmeaza:
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a) cel mai mare nivel al chiriei 40 %;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor 30 %;

¢) protectia mediului inconjurator 20 %;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat 10 %.

(3) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de
ponderile prevazute la pct. VII alin. (2). Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai
mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

(4) in cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face
in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare
dupa acesta.

VIII. ATRIBUIREA CONTRACTULUI/ INCHEIEREA ACORDULUI-CADRU:

Toate clauzele contractuale cuprinse in modelul de contract atasat documentatiei de
atribuire sunt imperative si nu pot face obiectul unei negocieri. Prin depunerea ofertei se
Intelege ca operatorul economic este de acord cu toate clauzele contractuale.

ROMANIA
JUDETUL COVASNA
COMUNA COMANDAU

Comandiu, nr. 63 nr.tel/fax 0267 - 353105 e-mail: cl comandau@yahoo.com
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C. CONTRACT DE INCHIRIERE

-model cadru-
Nr. din

CAP. 1
Partile contractante .
1.1 COMUNA COMANDAU, cu sediul in comuna Comandau, sat Comandau, nr.63,
judetul Covasna, cod fiscal 4201937, avand contul ROO2TREZ2575006XXX003682 deschis la

Trezoreria Targu Secuiesc, reprezentat prin primar KOCSIS Béla, in calitate de
locator/proprietar,
si
1.2. S.R.L. cu sediul in , sat , nr: , judetul |
cod unic de inregistrare , inregistrat la Registrul Comertului sub nr. din
, nr.telef. , reprezentat prin , In calitate de locatar/chirias,

au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere, cu respectarea urmdatoarelor
clauze:

CAP. II

Obiectul contractului
ART. 1.

1.1. Obiectul contractului de inchiriere il constituie exploatarea spatiului situat in comuna
Comandau, sat Comandau, nr. 54, et. P, ap. V, judetul Covasna, din incinta cladirii cantinei, in
suprafatd de 41,1 mp, identificat conform schitei anexate, care constituie anexa la contractul de
inchiriere. Spatiul inchiriat va fi folosit pentru farmacie umana.

1.2. Este interzisd subinchirierea In tot sau in parte, unei terte persoane, a spatiului care
face obiectul prezentului contract de inchiriere.

CAP. III

Scopul contractului
ART. 2.

2.1. Bunul imobil/spatiul inchiriat este dat in folosinta locatarului si va fi folosit pentru
farmacie - (punct de lucru) pentru comercializarea medicamentelor pentru uz uman.

2.2 Locatorul/ Chiriasul nu are dreptul de a schimba destinatia spatiului pe toata durata
inchirierii.

2.3.Desfasurarea de catre chirias si a altor activitati decat cele mentionate prin contract,
fara acordul scris al locatorului/ proprietarului, da dreptul acestuia si considere contractul de
inchiriere reziliat de plin drept, fira vreo altd formalitate si fara interventia instantei de judecata.
CAP. IV

Durata contractului
ART.3.

3.1 Contractul se incheie pe o duratd de 5 ani, cu incepere de la data semndrii contractului.

CAP.V
ART.4. Pretul contractului si modalititile de plati
4.1.Cuantumul chiriei lunare este de euro/lund, plata chiriei se va face pana in ultima zi
lucrétoare a lunii pentru luna in curs. Chiria va fi stabilitd la cursul valutar al B.N.R. leu-euro, din
ziua efectudrii platii.
4.2.Plata se va efectua in numerar, la casieria Primariei Comunei Comandau, sau prin ordin de
plata in contul Primariei.
4.3.Neplata chiriei sau executarea cu intarziere a aceste obligatii indreptatesc proprietarul la
perceperea unor majorari de intarziere de 0,25% din cuantumul chiriei valorice, calculata pe zi de
intarziere, incepand cu ziua imediat urméatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii
sumei datorate, inclusiv, sau daca situatia o impune, se procedeaza la rezilierea contractului de
inchiriere.

CAP. VI Drepturile si obligatiile pirtilor

ART. 5.
Drepturile locatorului/proprietarului:
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5.1. Locatorul are dreptul sa inspecteze bunul imobil inchiriat, precum si modul in care este
satisfacut interesul public prin realizarea activitatii sau serviciului public, verificAnd respectarea
obligatiilor asumate de locatar.

5.2. Locatorul are dreptul sd beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de
inchiriere in conditiile art. 334 alin. (5); din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

5.3. Locatorul are dreptul sa incaseze chiria.

ART.6.

Drepturile locatarului/ chiriasului:

Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunul
imobil care face obiectul prezentului contract de inchiriere, pe intreaga durata a acestuia.

ART. 7.

Locatorul/proprietarul se obliga:
a) sa predea chiriasului bunul imobil/spatiul inchiriat, in maxim 30 de zile de la data constituirii
garantiei.
b) sa asigure folosinta linistitd si utild a bunului imobil/spatiului inchiriat, pe toata durata
contractului;
¢) sd notifice locatarul despre aparitia oricdror imprejurdri de naturd sa aducd atingere
drepturilor sale, daca are cunostintad despre aceasta;
d) sa se abtina de la orice fapt care ar impiedica, diminua sau stanjeni folosinta linistita si utild a
spatiului inchiriat.

ART. 8.

Locatarul/chiriasul se obligi:
a) sa intrebuinteze, pe toatd durata inchirierii, bunul imobil ca un bun proprietar, cu buna-
credintd si potrivit destinatiei care rezultd din contract, purtidnd raspunderea pentru toate
pagubele produse din culpa sa;
b) sa execute la timp si In bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii normale ce ii incumba,
in vederea mentinerii bunului imobil inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii
contractului, sa plateasca chiria in cuantumul si la termenele stabilite in contract;
¢) sa nu aducad modificdri bunului imobil inchiriat, decat cu acordul prealabil, in scris, al
locatorului si cu respectarea legislatiei in vigoare;
d) sa restituie bunul imobil la expirarea/incetarea din orice cauza a contractului de locatiune, cu
amenajarile, dotarile functionale aflate cel putin in starea in care 1-a primit
€) sa execute la timp si in conditii optime reparatiile de intretinere curenta a spatiului inchiriat,
inclusiv ale instalatiilor accesorii acestuia care permit furnizarea utilitatilor, neavand dreptul sa
ceara restituirea lor deoarece acestea sunt accesoriu al folosintei;
f) sa achite impozitul anual datorat conform Codului fiscal;
g) In cazul incetarii contractului din orice motiv, sa facd dovada faptului cad nu are restante catre
furnizorii de utilitati;
h) sa mentina destinatia spatiului
i) In termen de 30 de zile de la data incheierii contractului de inchiriere, locatarul este obligat sa
depuna, cu titlu de garantie, contravalorea a doua chirii, dupa cum urmeaza:

> euro/luna x 2 luni - stabilitd la cursul valutar al B.N.R., leu-euro, din ziua
efectuarii platii.
> Garantia se achitd prin ordin de platd in contul deschis la Trezoreria Targu Secuiesc

ROO2TREZ2575006XXX003682.

j) Neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incélcaté referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul autoritatilor contractante la
retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa
reintregeasca garantia.

CAP. VII Raspunderea contractuald, penalitéti si daune-interese

ART. 9.

In caz de neexecutare sau executare necorespunzitoare a oricareia dintre obligatiile locatarului,
locatorul are dreptul de a rezilia contractul de drept, fara notificare si fara interventia instantelor
de judecata.

ART. 10.

Neplata chiriei sau executarea cu intarziere a aceste obligatii indreptétesc proprietarul la
perceperea unor majorari de intarziere de 0,25% din cuantumul chiriei valorice, calculata pe zi de
intarziere, incepand cu ziua imediat urméatoare termenului de scadentd si pana la data stingerii
sumei datorate, inclusiv, sau daca situatia o impune, se procedeaza la rezilierea contractului de
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inchiriere.

ART. 11.

Partea in culpd se obligd sa plateasca despagubiri proportionale cu paguba suferitd de cealalta
parte pentru nerespectarea partiald sau totald ori pentru indeplinirea defectuoasd a clauzelor
contractuale.

CAP. VIII Rezilierea contractului

ART. 12.

In cazul in care s-a depasit cu peste 60 de zile calendaristice, termenul de plata a chiriei
sau in cazul nerespectérii oricareia dintre obligatiile contractuale asumate de locatar, locatorul
are dreptul de a rezilia contractul de drept, fird punere in intarziere, fard notificare si fara
interventia instantelor de judecata.

CAP. IX Forta majora

ART. 13.

a) Forta majord, exonereaza de raspundere partea care o invoca, in conditiile legii.

b) Partea care invoca forta majord este obligatd sa notifice celeilalte parti, in termen de 48
(patruzecisiopt) ore, producerea evenimentului si si ia toate masurile posibile in vederea limitarii
consecintelor lui. Ulterior acestui moment, partile sau un reprezentant al acestora vor confirma
printr-un inscris realitatea si exactitatea cauzei de forta majora.

¢) Daca in termen de 30 (treizeci) zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza,
partile au dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, fard ca vreuna
dintre ele sa pretinda daune-interese.

CAP. X Subinchirierea si cesiunea

ART. 14.
Subinchirierea in tot sau in parte a bunului imobil inchiriat sau cesiunea contractului de
inchiriere unui tert este interzisa.

CAP. XI Incetarea contractului

ART. 15.
Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmétoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in prezentul contract, dacid partile nu convin in scris
prelungirea acestuia, in conditiile prezentului contract;

b) cu acordul panilor, in cazuri temeinic justificate;

¢) 1In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre locatar, prin reziliere unilaterala de
catre locator;

d) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii
obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

€) locatarul poate denunta unilateral contractul de inchiriere pentru motive personale,
notificand locatorul cu 30 de zile inainte de data denuntérii;

f) schimbarea destinatiei spatiilor in timpul derulérii contractului atrage rezilierea de drept a
acestuia;

g) 1In cazul in care, in mod nejustificat, pe parcursul deruldrii contractului, locatarul nu
desfasoard activitatea pentru care a fost inchiriat spatiul (farmacie) pe parcursul a trei luni
consecutive in comuna Comandadu.

ART. 16.
La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteaza de drept, putand
fi prelungit numai prin act aditional, cu acordul partilor, in conditiile precizate in prezentul
contract.

CAP. XII Litigii

ART. 17.

(1) Partile contractuale vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila, prin
conciliere directd, orice neintelegere sau disputa care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legaturd
cu indeplinirea contractului. Pentru rezolvarea litigiului pe cale amiabila, partile se vor sesiza in
scris gi in termen de 7 zile calendaristice de la data sesizarii, se vor intruni in acest sens

(2) Dacd dupd conciliere partile nu reusesc si rezolve in mod amiabil divergentele
contractuale aparute, pot solicita ca litigiul sa fie solutionat de cétre instantele judecatoresti
competente.
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CAP. XIII Dispozitii finale

ART. 18.

(1) Contractul poate inceta inainte de termen cu acordul partilor sau in cazul in care interesul
local o impune, prin denuntare unilaterd de citre locator (proprietar), notificdind locatarul
(chiriagul) cu 30 de zile inainte de data incetédrii contractului.

(2) In situatia in care au avut loc modificiri legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se
reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza cirora s-a fundamentat pretul contractului,
chiria poate fi ajustata, la cererea oricarei parti.

ART. 19.
Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional semnat de ambele
parti.

ART. 20.
Prevederile prezentului contract se completeazi cu dispozitiile legale in materie.

Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat astazi .2021, in 2 (doud) exemplare
originale, cate unul pentru fiecare parte.

Locator/proprietar Locatar/chirias
COMUNA COMANDAU S.R.L.
Primar,
Administrator,

KOCSIS Béla

Secretar general al comunei Comandau
SIMO Barbara

D. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

ANEXE LA CAIETUL DE SARCINI:
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» Formular FI; Cerere de participare la licitatie.

» Formular F2: Declaratie pe proprie raspundere.

> Formular F3: Declaratie pe proprie raspundere privind respectarea reglementarilor
referitoare la protectia mediului

» Formular F4: Declaratie pe proprie raspundere privind respectarea reglementarilor
referitoare la securitatea si sdnéatatea in munca, normele de aparare impotriva incendiilor.

» Formular F5: Formular de oferta.

Formular FI

CERERE DE PARTICIPARE LA LICITATIE
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Prin prezenta, ne exprimam interesul de a participa la licitatia din data de:

Privind imobilul:
In acest scop, vd comunicadm, urmatoarele informatii, pentru a caror corectitudine ne asumam
raspunderea legala:

A.DATE ACTUALE despre persoana juridici
Denumirea persoanei juridice:

Date de identificare ale reprezentantului legal (daca este cazul)

¢ Sediul

Telefon, Fax, E-mail

Persoana de contact

Profil de activitate actuala:

Cifra de Afaceri (daca este cazul):

Alte informatii relevante:

B. DATE PRIVIND ACTIVITATILE CE SE VOR DESFASURA IN BUNUL INCHIRIAT
Suntem interesati sd ne desfisurdm activitatea in imobilul:

incepand cu

C.ALTE MENTIUNI

Ne angajam, ca, in cazul in care oferta noastrd este adjudecatd si incheiem cu
organizatorul licitatiei contractul de inchiriere si sd constituim garantia de bunid executie a
contractului, in termenele stipulate in documentatia de licitatie. Am luat cunostinta de faptul c4,
in cazul neindeplinirii angajamentului de incheiere a contractului si constituire a garantiei de
buna executie vom fi decazuti din drepturile castigate in urma atribuirii contractului si vom
pierde garantia de participare constituita.

Ne angajam raspunderea exclusiva, sub sanctiunile aplicate faptelor penale de fals si uz
de fals, pentru legalitatea si autenticitatea tuturor documentelor prezentate in original si/sau
copie, in vederea participarii la procedura, precum si pentru realitatea informatiilor, datelor si
angajamentelor furnizate/ficute in cadrul procedurii.

Am luat cunostintd de prevederile Documentatiei de licitatie si suntem de acord ca
procedura sa se desfasoare in conformitate cu acestea si contractul de inchiriere si se realizeze
cu respectarea dispozitiilor cuprinse in documentatie.

SEMNATURA:
DATA:
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Formular F2

DECLARATIE

Subsemnatul , in calitate de participant
la procedura de licitatie publica din data de
cu oferta in plic pentru inchirierea imobilului )
organizatd de Priméria Comunei Comand&u, declar pe proprie raspundere ca :

(3) -nu sunt in stare de dizolvare/lichidare/ insolventa/faliment, afacerile mele nu
sunt conduse de un administrator judiciar sau activitatile mele comerciale nu sunt suspendate
si nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie similara
cu cele anterioare, reglementata prin lege;

(b) - nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre
situatiile prevazute la lit. a);

(¢) - mi-am indeplinit obligatiile de platd impozitelor, taxelor si contributiilor de
asigurari sociale cétre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate
cu prevederile legale in vigoare in Romania ;

(d) - nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotarare definitiva a unei instante
judecatoresti, pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei
greseli in materie profesionala.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu
si inteleg ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil
de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

DATA:

Reprezentant legal,
(semnatura autorizata si stampila)
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Formular F3

DECLARATIE
Declaratie privind respectarea reglementirilor referitoare la protectia mediului

Subsemnatul
in calitate de participant la procedura de licitatie publicd din data de
cu oferta in plic pentru inchirierea imobilului
organizata de Primaria Comunei Comandéau, declar pe proprie raspundere ca :

- sub sanctiunea aplicate faptei de fals in acte publice, cd ma angajez sa prestez activitati in
cadrul bunului imobil inchiriat, pe toatd durata contractului de inchiriere, in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului.

= Am luat la cunostintd de prevederile caietului de sarcini conform caruia:

> locatarul are obligatia de a obtine avizele necesare, de a incheia contracte de
salubrizare si de a respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului pe toatd durata
contractului de inchiriere.

> locatarul este obligat, pe toatd durata inchirierii, s4 nu utilizeze bunul inchiriat pentru
depozitarea deseurilor din categoria celor periculoase, toxice, explozive.

De asemenea, declar pe proprie raspundere cd la elaborarea ofertei am tinut cont de obligatiile
care imi revin cu privire la protectia mediului.

DATA:

Reprezentant legal,
(semnatura autorizata si stampila)
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Formular F4

DECLARATIE
Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la
securitatea si sindtatea in munca, normele de apiarare impotriva incendiilor

Subsemnatul

in calitate de participant la procedura de licitatie publica din data de
cu oferta in plic pentru inchirierea imobilului
organizata de Primaria Comunei Comandé&u, declar pe proprie raspundere ca :

- sub sanctiunea aplicate faptei de fals in acte publice, cA ma angajez sa prestez
activitati in cadrul bunului imobil inchiriat, pe toatd durata contractului de inchiriere, in
conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare privind securitatea si sénatatea in munca si a
normelor de apdrare impotriva incendiilor.

- de asemenea, declar pe proprie rdspundere ca la elaborarea ofertei am tinut cont de
obligatiile care imi revin cu privire la securitatea si sdndtatea In munca si a normelor de
aparare impotriva incendiilor.

DATA:

Reprezentant legal,
(semnatura autorizata si stampild)
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Formular F5

FORMULAR DE OFERTA

Catre,

Primdiria comunei Comandiu, judetul Covasna

Examinand Caietul de sarcini privind inchirierea

subsemnatul (reprezentant al)

ma ofer ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus
mentionata, sa inchiriez bunul imobil
pentru o chirie de euro / luna (suma in cifre si In litere)

Ma angajez ca, in cazul in care aceastd ofertd este stabilita castigatoare, sa inchiriez
aceasta suprafata conform caietului de sarcini.

Ma angajez sd mentin aceastd ofertd valabilda pentru o duratd de 90 zile, i ea va
raméne obligatorie pentru mine si poate fi acceptatd oricand inainte de expirarea perioadei de
valabilitate.

Pana la incheierea si semnarea contractului de inchiriere aceasta oferta, impreuna cu
comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilita castigatoare,
vor constitui un contract angajant intre noi.

DATA:

Reprezentant legal,
(semnatura autorizata si stampila)
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